Zamardi Varos Onkormanyzata képvisel-testiiletének
tébbszor moédositott 1/2006. (I. 20.) sz. rendelete
Zamardi Varos helyi épitési szabalyzatarél modositasaroél, egységes szerkezetben

Zamardi Varos Onkormanyzata az épitett kdrnyezet alakitasardl és védelmérdl sz6lo, maodositott
1997. évi LXXVIIIL. Tv. (tovabbiakban: Etv.) 7. § (3) bekezdés c) pontjaban kapott felhatalmazas alap-
jan készitett Zamardi épitési szabalyzatanak (tovabbiakban: épitési szabalyzat) és szabalyozasi ter-
vének megallapitasardél az alabbi rendeletet alkotja:
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I. fejezet
ALTALANOS ELOIRASOK
AZ ELOIRASOK HATALYA
1. §
Az el6irasok hatalya kiterjed Zamardi varos (a tovabbiakban: a varos) kdzigazgatasi teriletére.

A varos kozigazgatasi terlletén teriletet felnasznalni, tovabba telket alakitani, épitményt, épit-
ményrészt, éplletegylttest épiteni, atalakitani, béviteni, feldjitani, helyreallitani, korszerUsiteni
és lebontani, elmozditani, a rendeltetést megvaltoztatni (tovabbiakban egyiitt: épitési munkat
folytatni) és ezekre hatésagi engedélyt adni a jelen el6iras rendelkezéseinek megfeleléen sza-
bad.

A SZABALYOZASI ELEMEK TiPUSAI
2. §
kotelez6 szabalyozasi elemek
a) Ovezeti, épitési dvezeti elbirasok és tertleti hatarok,

b) szabalyozasi vonal (a szabalyozasi tervlap jelkulcsa szerinti kdzteriletekkel érintkezé terve-
zett, nem kozterileti telkek hatarvonala),

c) Ovezet, épitési 6vezet hatarvonala,

d) kozterlletek (kdzlekedési célu kozterlletek — gydjtéut, vagy jelentésebb kdzlekedési célu
kozterilet, gydjtéutnal kevésbé jelentés kdzlekedési célu kdzterulet, ill. a nem kdzlekedési
célu kdzterulet - kdzpark (Z), valamint a kevésbé jelentés kozterileti (k6ztér) zoldfelllet és a
szabalyozasi terven jeldlt vizfelllet tertletei)

e) telken bellli belltetési kotelezettség, épitési hely terllete, készitend6 szabalyozasi terv ha-
tara

A kotelezd szabalyozasi elemek modositasa belterlleten és kiltertleti beépitésre szant terule-
ten legalabb a tdmb egészére, kilterlleten beépitésre nem szant teriileten vagy a tomb egé-
szére, vagy a teleplilésszerkezeti terv szerinti tertletfelhasznalasi egységre kiterjedé szabalyo-
zasi terv készitésével torténhet meg.

Egyéb (nem kotelezd) szabalyozasi elemek mddositdsa nem jelenti a szabalyozasi terv médosi-
tasat.
A szabdlyozasi terven feltlintetett tajékoztatdé elemek moddositdsa nem a telepllésrendezési
tervek hataskore.
FOGALOMMAGYARAZAT
2/A. §

Homlokzatmagassag - az épullet homlokzatanak magassagat a hozza tartozé F/L érték alapjan
kell megallapitani, melynek szamitasa soran figyelmen kivil kell hagyni

a) a kémeények, szell6zdkirték, tetdszerelvények magassagat,
b) a vizsgalt homlokzatfelllettél 12,00 m-nél tavolabbi (hatrabb allé) épitményrészeket,

c) a vizsgalt homlokzatfellllet vizszintes 6sszhosszanak egyharmadat meg nem halado
Osszhosszusagu és legfeljebb 3,00 m magassagu
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ca) tetéfelépitmény, épitményrész, attika, all6 tetéablak,
cb) a terepbevagas mogoétti homlokzatrész magassagat, tovabba
d) a magastetd és oromfalainak 6,00 m-t meg nem haladé magassagu részét.

A gbmb, félgdmb, donga vagy satortet6 alaku épitmények (,tetéépitmények”) homlokzatmagas-
sagat, ha az a 12,00 m magassagot nem haladja meg, a vetliletmagassag felében, ha a 12,00
m magassagot meghaladja, a vetiletmagassag 6,00 m-rel csokkentett értékében kell meghata-
rozni.

Il. fejezet
TERULETHEZ KOTHETO ELOIRASOK

ALTALANOS OVEZETI ELOIRASOK
3. §

Az épitési szabalyzat a varos kdzigazgatasi terlletét épitési Ovezetekre és dvezetekre tagolja.

a) épitési bvezetek a beépitésre szant teriiletek (Lke, Lf, Vt, Gk, Ui, Uh, K-sport, K-
szabadid6kozpont, K-muzeum, emlékpark, K-idegenforgalom) nem kozterlleti telkeinek
Ovezeti lehatarolassal elkuloniilé teriletegységei. Az épitési dvezetek (és a beépitésre nem
szant Kk 6vezetek) a teriletfelnasznalasra utald betijel utan az épités f6 paramétereire uta-
|6 sorszamot tartalmazzak, amelyek részletezését az 1. sz. melléklet tablazata tartalmazza.
A tablazat rogziti a
aa) beépitési modot
ab) beépitettség mértékeét (%)
ac) az épithetd épuletek épitménymagassagat (m)
ad) az ujonnan kialakithato legkisebb telekteriletet (m?2)
ae) a telken beliili legkisebb zoldfellletet (%)

b) 6vezetek a beépitésre nem szant teriiletek (KOu, KOk, Z, Ev, Et, Eg, Mk, Mko, M4, VG, Kk-
temet6, Kk-inert hulladéklerako, Kk-koéztér valamint az egyéb kozteriletek) dvezeti jellel,
vagy szinezéssel elklldnitett terlletei.

Tervezett beépitésre szant terlleteken — az orszagos eldirasokban felsorolt épitményeket
kivéve — épitést engedélyezni

a) csak a 4-9. § rendelkezései szerinti kbzmUvesitettség kiépitése, a szabalyozasi terv szerint
kialakitott épitési telek, a kdzterileti, ennek hidnyaban 6nall6é helyrajzi szamu magéanuti kap-
csolata, valamint szilard burkolatu utkapcsolata esetén szabad. A felszini vizek elvezetésére
mas el6iras hianyaban a nyiltarkos megoldas is elfogadhato.

b) az a) pontban eldirt kdtelezettségek teljeslléséig csak az eredeti terlletfelhasznalas szerinti
Ovezet elbirasai szerint szabad épiteni.

Allattarté épiilet a helyi allattartasi rendelet altal meghatarozott teriileten épitheté.

Beépitésre szant terlileten Uj, az 6vezet szerinti f6 rendeltetésii épulet elhelyezése esetén az
épitési engedélyezési terv mellékleteként kertépitészeti tervet kell késziteni. A telek zoldfellle-
tének szamitasa soran sem a beton gyephézagos parkold, sem a mlianyag gyepracsos parkolé
terlilete nem vehet6 figyelembe.

A készitendd szabalyozasi terv jellel lehatarolt terileten belll nincs kijeldlt épitési dvezet, a
terlileten a szabalyozasi terv elkészitéséig épitmény nem helyezhet6 el.
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EPITESI OVEZETEK
AZ EPITESI OVEZETEK ALTALANOS BEEPITESI ELOIRASAI

4. §

Az épitési Ovezetek épitési lehetdségeit a szabalyozasi tervben a terlletfelhasznalas jele utan
feltlintetett sorszam és az ezt részletez6 1. sz. melléklet tartalmazza, amelyben a kovetkezd pa-
ramétereket kell betartani:

a) a kialakithato beépitési modok:
aa) szabadonall6 (Sz),
ab) oldalhataron allé (O),
ac) ikerhazas (Ik)
ad) zartsoru (2)
b) a kialakithatd beépitettség mértéke,
¢) a kialakithat6 épitménymagassag,
d) az ujonnan kialakithato telekterilet,
e) a telken beliil biztositando legkisebb zoldfelllet mértéke.

Ha épitési dvezetben a telek jelenlegi jellemzbi az (1) bekezdésben rogzitett épitési eldirasok-
nak nem felelnek meg, az alabb felsorolt szabalyok szerint lehet épitési munkat, ill. telekalaki-
tast végezni:

a)

b) Meglévé — jelen rendelet hatalyba Iépése el6tt mar kialakult — az dvezeti el6irasok méreté-
nél kisebb méretl telken az el6irt épitési helyen belul épllet elhelyezhet, melynek beépi-
tett tertilete nem haladhatja meg a jelen rendelet mellékletében leirt dvezeti el6iras szerinti
%-ot.

c) ab) pont szerinti mértéknél kisebb telek esetében meglévé épllet felujithatd, de sem a be-
épitettség, sem az éplilet(ek) szintterllete, épitménymagassaga nem novelhetd (az dvezeti
el6irdsokon tulmenden), kivéve a tetétér-beépitést, amely esetben az épitménymagassag
és a beépitettség megtartdsa mellett a szintterllet névelése megengedhetd. Ha az épllet
lebontasra kerll, a meglévé paraméterek szerinti Uj épulet épithetd,

d) Kozterlleti hatarrendezés, valamint vasutterileti telekrendezés esetén az épitési dvezetre,
vagy 6vezetre el8irt minimalis telekméretek elbirasait nem kell figyelembe venni.

e) ha a telek jelenlegi beépitési mddja és az el6kert nagysaga nem felel meg az épitési el6ira-
soknak, az el8irastol eltérd beépitési mdéd megtarthatd, de az épliletek csak a telekre vonat-
kozé egyéb orszagos és épitési elbirasok betartasa esetén és az elbirasok szerinti épitési
helyen beliil, bévithetdk,

f) ha a telek jelenlegi épitményeinek magassaga meghaladja az épitési eldirasokban eldirt ér-
téket, a meglévé épitmények bévitheték, de az épitési dvezetre megengedettnél nagyobb
épitménymagassagu meglévd épliletek csak az épitménymagassag csokkentését eredmé-
nyez6 foldszintes épuletrészekkel, valamint 1épcséhazzal bévithetéek. Ha a meglévd épit-
mények lebontasra kerlilnek, a telket beépitetlen teleknek kell tekinteni és a vonatkoz6
épitménymagassagi elbirasokat kell érvényesiteni.

A pinceszint, ill. terepszint alatti épitmények (ha a szabalyozasi terv masként nem jeldli,) csak
az épitési helyen belll engedélyezheték.

Az egyes Ovezetekben elbirt legnagyobb épitménymagassag az épllet kozterulet felli homlok-
zatanal nem léphetd tul. A lejté fel6li épitménymagassag legfeljebb 1 m-rel 1épheti tul az 6vezeti-
leg meghatarozott magassagot, de az atlagolt épitménymagassag ebben az esetben is betar-
tando.

Ha az épitési telek mérete tobb mint haromszorosan meghaladja az Ovezetileg meghatarozott
minimumot, vagy a 4000 m*-t, épitési szandék esetén helyi épitészeti-miiszaki tervtanacson kell
meghatarozni a telek igényelt, és tavlati beépitési lehetéségeit.
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Ha az épitési dvezetre meghatarozott legkisebb telektertlet nem éri el a 4000 mt, az épulet
utcai épitési vonalra merélegesen meért vetileti hossza legfeljebb 35,0 m lehet. Saroktelek ese-
tén a vetiileti hosszra vonatkozo el6irast mindkét kdztertiilet felél be kell tartani.

Az épitmények kdzotti legkisebb telepitési tavolsag — ha azt a kialakult allapotok indokoljak, -
lakoépuleteknél:

a) az egymast atfedd, egymassal szemben fekvd, 4,5 m homlokzatmagassagot nem meghala-
dé homlokzatok kézil legalabb az egyik homlokzaton a nyilasok helyiségenként 0,36 m2-nél
nem nagyobbak, a jogszabalyokban eléirt oldalkerti és épitmények kdzotti tavolsagi méretek
legfeljebb 4,0 m-ig csdkkenthetbk a terlletileg illetékes tlizoltdsag szakvéleménye alapjan,

b) 2,5 m-ig csékkenthetd, ha az egyik homlokzat nyilds nélkuli tlizfal és a masik homlokzaton
helyiségenként 0,36 m? nyilo feliletnél nem nagyobbak a nyilasok.

A térszint alatti épitmény folott kialakitott zoldfellletet és a tetbkert zoldfellletét a kdtelezd zdld-
felUleti aranyba az orszagos el6irasokban meghatarozott mértékig a telek aktiv zéldfellletének
lehet beszamitani.

Ha az épitési dvezet hatara nem esik telekhatarra, akkor az épitési eldirasok szempontjabél az
épitési ovezet hatarat a hatsdkert megallapitasanal és a beépitési % kiszamitasanal telekhatar-
nak kell tekinteni.

Nyulvanyos telek — a Vt-8* épitési dvezet kivételével — nem alakithaté ki.
Tetbtér csak egyszintesen épithetd be.

Eltér6 épitménymagassagu ovezetek talalkozasanal a nagyobb épitménymagassagu épitési
Ovezetben épithetd éplilet magassaganak meghatarozasa:

a) A szomszédos telekhataron az alacsonyabb épitménymagassagu évezetre meghatarozott
épitménymagassag felmérése utan erre a magassagra 50 %-0s (magassag = 1, hosszusag
= 2 aranyban) hajlasszogi sikot kell allitani,

b) A nagyobb épitménymagassagu Ovezet épitési helyén belll csak az 50 %-os hajlasszogl
sikot nem meghalado épitménymagassagu éplletrész helyezhetd el.

c) Ahol a megadott hajlassz6g meghaladja az dvezetileg megengedett épitménymagassagot,
az Gvezeti elGirdsok szerinti épitménymagassag engedélyezheté.

*A meglévd, megtarthatd épllet szintterlletének valtozatlansaga mellett az dvezeti el8irasok
szerinti rendeltetésnél — kivételes és méltanyolhatd esetekben — a helyi varosi f6épitész jévaha-
gyé véleménye mellett — tdbb rendeltetési egység is engedélyezhetd.

LAKOOVEZETEK
KERTVAROSIAS LAKOOVEZET (Lke)
5 §

A kertvarosias lakobvezet altalanos elGirasai

a) A terllet jellemzéen alacsony laksiirliségl, 6sszefiiggd, nagykertes, épuletenként legfeljebb
harom 6nallé rendeltetési egységet magaba foglald, jellemz&en lakdépuletek elhelyezésére
szolgal. A telekméretet tdbbszérosen meghaladé esetben a lakasegységek is tdbbsz6rdzhe-
tok,

b) A terlleten lakéépilet, valamint a helyi lakosséag ellataséat szolgaloé kereskedelmi, szolgalta-
t6, vendéglatd épulet, szallashely, szolgaltaté épllet, igazgatasi, egyhazi, oktatasi, egész-
ségugyi, szocialis épllet, sportépitmény, helyezheték el.

A Kertvarosias lakobvezet altalanos épitési feltételei

a) Ujonnan épliletek az épitési dvezetben meghatarozott beépitési mod szerinti épitési helyen
belll helyezheték el. A telekszélesség fliiggvényében épithetd ikerhazas beépités épitési
feltételei problémas esetben helyi épitészeti-milszaki tervtanacsi véleményeztetés lefolyta-
tasat kdvetdéen pontositandok.

b) Az dvezetben az ujonnan kialakithato épitési telek



ba) legkisebb terllete az 6vezeti elbiras szerinti;
bb) legkisebb mélysége 30 m;

bc) legkisebb szélessége - az Lke-4* és a Lke-5* jel(i épitési dvezetek kivételével - 16 m
(Lke-3 ovezetnél 10 m) lehet.

c) Az dvezeti eléirasnal nagyobb teriiletl telken épliletenként 350 m?-nél nagyobb beépitett te-
rulet akkor sem engedélyezhet®, ha a beépitési % ezt lehetévé tenné.

d) A zoldfellleti fedettség legkisebb értéke az dvezeti eldiras szerinti.
e) -(20/2008. (1X.12.) Or. hatalyon kiviil helyezte)

f) Az Ovezetben az épités feltétele a részleges kézmiivesitettség és a kdzlizemi szennyviz-
elvezetés.

g) Uj épités esetén az orszagos eldirasok szerinti gépjarmi-elhelyezési igény 100%-at a sajat
épitési telken beldl kell kielégiteni,

h) A melléképitmények kozul elhelyezhetd:

kézmicsatlakozasi m{itargy, hulladéktartaly-tarolo (legfeljebb 2,0 m-es belmagassaggal), ki-
rakatszekrény (legfelijebb 0,4 m-es mélységgel), kerti épitmény (hinta, csiszda, homokozo,
szOkékut, pihenés és jaték céljara szolgaldé mitargy, a terepszintnél 1 m-nél nem maga-
sabbra emelkedd lefedés nélkili terasz), kerti viz- és flirddmedence, napkollektor, kerti épi-
tett tizrakdhely, kerti lugas, tovabba labonallé kerti tetd, legfeljebb 20 m? vizszintes vetiilet-
tel, kerti szabadlépcsé (tereplépcsd) és lejto.

(3) A kertvarosias lakodvezet részletes épitési feltételeit az 1. sz. melléklet (1) tablazata tartalmaz-
za.

FALUSIAS LAKOOVEZET (Lf)
6. §
(1) A falusias lakbébvezet altalanos elGirasai

a) Aterllet jellemzGen alacsony laksurGségu, 0sszeflggd, nagykertes, legfeliebb harom onallo
rendeltetési egységet magaba foglald, jellemzéen lakdéplletek elhelyezésére szolgal. Allat-
tartd épulet épitése csak a helyi allattartasi rendelet szerint engedélyezhetd,

b) A terlleten lakdépulet, mez6- és erd6gazdasagi (izemi) épitmény, kereskedelmi, szolgalta-
t6, vendéglato épllet, szallashely, szolgaltato épulet, kézmuipari épitmény, helyi, igazgatasi,
egyhazi, oktatasi, egészségugyi, szocialis épulet, sportépitmény, helyezhetdk el.

(2) A falusias lakdbvezet altalanos épitési feltételei

a) Ujonnan épiiletek csak oldalhataron &ll6 beépitési mod szerinti épitési helyen beliil helyez-
heték el. A beépithetd oldalhatart a telektombben kialakult beépités szerint kell meghata-
rozni.

b) Ujonnan az el6kert legfeliebb 1,5 m-rel tdbb mint a szomszédos épitési telek kialakult el6-
kertje, de legfeljebb 5.0 m.

c) Az dvezetben az Gjonnan kialakithat6 épitési telek
ca) legkisebb terillete az dvezeti el6iras szerinti;
cb) legkisebb mélysége 50 m;

cc) legkisebb/legnagyobb szélessége — az Lf-1* és Lf-2* jelll épitési dvezetek kivételével
- 16 m és 28 m kdzott alakithatd.

d) Az dvezeti eldirasnal nagyobb terliletii telken épiiletenként 350 m>-nél nagyobb beépitett te-
ruilet akkor sem engedélyezhetd, ha a beépitési % ezt lehetévé tenné.

e) A zoldfellleti fedettség legkisebb értéke az dvezeti elbiras szerinti,
f) - (A 20/2008. (IX.12.) sz. Or. hatalyon kiviil helyezte.)
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g) Az Ovezetben az épités feltétele a részleges kdzmivesitettség és a kdziuzemi szennyviz-
elvezetés.

h) Uj épités esetén az orszagos eldirasok szerinti gépjarmi-elhelyezési igény 100%-at a sajat
épitési telken belll kell kielégiteni,
i) A melléképitmények kozil elhelyezheté:

kézmicsatlakozasi mitargy, hulladéktartaly-tarolé (legfeljebb 2,0 m-es belmagassaggal), ki-
rakatszekrény (legfeljebb 0,4 m-es mélységgel), kerti épitmény (hinta, csiszda, homokozd,
szOkdkut, pihenés és jaték céljara szolgaldé mitargy, a terepszintnél 1 m-nél nem maga-
sabbra emelked6 lefedés nélkuli terasz), kerti viz- és furdémedence, napkollektor, kerti épi-
tett tlzrakohely, kerti lugas, tovabba labonalld kerti tetd, legfeljebb 20 m? vizszintes vetiilet-
tel, kerti szabadlépcsd (tereplépcs®) és lejté.

A falusias lakodvezet részletes épitési feltételeit az 1. sz. melléklet (2) tablazata tartalmazza.

VEGYES OVEZETEK
7. §
Telepliiléskbzpont vegyes ovezet (Vi) altalanos elbirasai

a) A terllet jellemzden tobb rendeltetési egységet magaba foglalé laké- és olyan igazgatasi,
kereskedelmi, szolgaltatd, vendéglatd, szallashely szolgaltatd, egyhazi, oktatasi, egészség-
ugyi, szocialis épliletek, valamint sportlétesitmények elhelyezésére szolgal, amelyek alapve-
téen nincsenek zavard hatassal a lakofunkciora.

b) Aterlleten

ba) lakéépllet, igazgatasi épullet, kereskedelmi, szolgaltatd, vendéglatd, szallashely
szolgaltato épllet, egyéb kdzdsségi szérakoztatd éplilet a terllet azon részén, ahol a
gazdasagi célu hasznalat az els6dleges, egyhazi, oktatasi, egészséglgyi, szocialis
épulet, sportépitmény, tovabba kivételesen

bb) nem zavaré hatasu egyéb gazdasagi épitmény
helyezhet6 el.

c) A b) pontban felsorolt kivételesen elhelyezhetd épitmények csak akkor telepithetdk, ha a
szomszédos lakételek fel6li hatarokon a haromszintes névénytelepités 10 m széles savban
biztosithatd, ill. a gazdasagi épitmény zavaré hatdsa annak telekhataran mérve nem halad-
hatja meg a szomszédos dvezetre vonatkozé elbirasokat.

d) A terlleten nem helyezhetd el 6néll6 parkold terllet és gardzs a 3,5 t 6nsulynal nehezebb
tehergépjarmiivek és az ilyeneket szallité jarmivek szamara.

e) A Vt-5 jell épitési dvezetben Ujonnan csak kereskedelmi, szolgaltatd, vendéglato, és az
ezekhez kapcsolddé szallashely rendeltetési 1étesitmények épitése engedélyezhetd. Szal-
lashely 6nalléan nem létesithet6 csak abban az esetben, ha a szallashelyet is magaba fog-
lalé éplleten belll vagy kereskedelmi, vagy szolgaltatd, vagy vendéglaté egység is kialaki-
tasra kerul.

Telepiiléskbzpont vegyes 6vezet altalanos épitési feltételei
a) Az dvezetben az Ujonnan kialakithatd épitési telek
aa) legkisebb terulete az dvezeti el6iras szerinti;
ab) legkisebb mélysége — a Vt-8* épitési dvezet kivételével — 40 m;
ac) legkisebb szélessége — a Vt-4*, Vt-7* és Vt-8* épitési dvezet kivételével — 20 m lehet,
b) a beépitettség legnagyobb értéke az dvezeti elbiras szerinti,
c) a zoldfellleti fedettség legkisebb értéke az dvezeti elbiras szerinti,

d) az épluletek kozterilet feldli épitménymagassaganak értéke az évezeti elbiras szerinti lehet,
de a telken bellil és a szomszédos telkek felé az épliletmagassag legfeljebb 1,5 m magas-
sagkulonbséggel valaszthato.
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- (A 20/2008. (1X.12.) sz. Or. hatalyon kiviil helyezte.)

Az dvezetben az épités feltétele a részleges kdzmivesitettség és a kdzlizemi szennyviz-
elvezetés.

A gépjarmU-elhelyezési igény 100%-at a sajat épitési telken belll kell kielégiteni, amelytél a
helyi parkolasi rendelet szerint lehet eltérni.

A melléképitmények kdzll elhelyezhetd:

kézmicsatlakozasi mitargy, kirakatszekrény (legfeliebb 0,4 m-es mélységgel), kerti épit-
meény (hinta, csuszda, homokozd, szokékut, pihenés és jaték céljara szolgalé mitargy, a te-
repszintnél 1 m-nél nem magasabbra emelkedd lefedés nélklli terasz), kerti viz- és furd6é-
medence, napkollektor, kerti épitett tlizrakdhely, kerti lugas, tovabba labonallo kerti tetd leg-
feljebb 20 m? vizszintes vetiilettel, kerti szabadlépcsé (tereplépcsd) és lejtd, antennaoszlop,
z4szlétartd oszlop.

- (A 20/2008. (IX.12.) sz. Or. hatélyon kivill helyezte.)

A Vt-2* épitési dvezetben minimalisan kialakitandd zoéldfelletét legalabb kétszintes (gyep
és 40 db cserje/150 m2, vagy gyep és 1 db nagy lombkoronaju fa/150 m2) névényzettel kell
bedltetni.

A telepuléskdzpont vegyes Ovezet részletes épitési feltételeit az 1. sz. melléklet (3) tablazata
tartalmazza.

GAZDASAGI OVEZETEK
8. §

Kereskedelmi, szolgaltaté gazdasagi 6vezet (Gk) altalanos elbirasai

a)

b)

c)

A terilet a nem jelentds zavard hatasu gazdasagi tevékenységi célokat szolgalé épitmé-
nyek befogadasara kijelolt terulet.

A terilleten

ba) mindenfajta, nem jelentds zavard hatasu gazdasagi célu épllet, gazdasagi célu épu-
leten belll a tulajdonos, a hasznal6 és a személyzet szamara szolgalé lakasok, igaz-
gatasi épulet, parkolohaz, Uzemanyagtdlt, sportépitmény, tovabba kivételesen, de
csak bdvitésként

bb) egyhazi, oktatasi, egészséglgyi, szocialis épulet, egyéb kdzdsségi szérakoztatd épi-
let

helyezhet6 el.

A tertleten meglévd éplletek a kivételesen elhelyezhetd éplletek funkcidi szerint atalakit-
hatok.

Kereskedelmi, szolgéltaté gazdasagi évezet (Gk) altaldnos épitési feltételei

a)

b)

c)

d)

f)

Ujonnan épiiletek csak szabadonallé vagy oldalhataron all6 beépitési méd szerinti épitési
helyen belll helyezhetdk el.

Ujonnan az elékert legalabb 10,0 m lehet.

Az dvezetben az Ujonnan kialakithatd épitési telek legkisebb
ca) terulete az dvezeti elbiras szerinti;
cb)  mélysége 60 m;
cc) szélessége 40;

A beépitettség értéke az dvezeti el6iras szerinti,

A zoldfellleti fedettség legkisebb értéke 30%, melyet az orszagos elbirasok szerinti 3 szin-
tes ndévényallomannyal kell betelepiteni.

Az épliletek épitménymagassaganak fels6 értéke az dvezeti elbiras szerinti lehet.



g) A gépjarmi-elhelyezésiigény 100%-at sajat épitési telken belll kell kielégiteni.

h) Az OGvezetben a beépités feltétele részleges kézmivesitettség és a kdzlizemi szennyviz-
elvezetés.

(3) A kereskedelmi, szolgaltaté gazdasagi 6vezet részletes épitési feltételeit az 1. sz. melléklet (4)
tablazata tartalmazza.

UDULOOVEZETEK
9. §
(1)  Udiléhézas ddiiléévezet (Uii) altalanos eléirésok

a) A terilet Udulési célokat szolgald Udulééplletek, tdulétaborok, kempingek-elhelyezésére
szolgal.

b) A terlleten kizardlag a terllet igényei szerinti parkoldhelyek, gépjarmtaroldk helyezhetdk
el.

(2)  Udiiléhazas idiléévezet (Ui) altalanos épitési feltételek

a) Ujonnan épliletek az dvezeti jelnek megfelelé beépitési mdéd szerinti épitési helyen bellil
helyezheték el.

b) Ujonnan az eldkert legalabb 10,0 m legyen, de kialakult, ettél kisebb szomszédos telek
elékertméretéhez illeszkedd, legkevesebb 3,0 m elékert engedélyezheté.

c) Az dvezetben az Ujonnan kialakithat6 épitési telek legkisebb

ca) terllete az dvezeti el6iras szerinti;

cb) mélysége 40 m;

cc) szélessége 30 m;
d) a beépitettség legnagyobb értéke az dvezeti elbiras szerinti,
e) a zoldfellleti fedettség legkisebb értéke az dvezeti elbiras szerinti,
f)  az éplletek épitménymagassaga az Ovezeti el6irds szerinti lehet.
g) - (A20/2008. (IX.12.) sz. Or. hatalyon kiviil helyezte.)

h) Az dvezetben az épités feltétele a részleges kézmiivesitettség és a kézlzemi szennyviz-
elvezetés.

i) A gépjarmi-elhelyezési igény 100%-at sajat épitési telken belll kell kielégiteni.

i) A melléképitmények kozil a rendeltetésszer(i hasznalathoz szikséges épitmények elhe-
lyezheték.

(2A) Az uduléhazas udulédvezet részletes épitési feltételeit az 1. sz. melléklet (5) tablazata tartal-
mazza.

(8) Hétvégihazas idiilévezet (Uh) altalanos elGirasok

a) A terilet legfeljebb két tGduléegységes udilési célokat szolgalé épitmények elhelyezésére
szolgal.

b) Az dvezetben a megengedett két rendeltetési egységet nem meghaladdan a tertlet rendel-
tetéséhez kothetd, azt nem zavard egyeb épitmények is elhelyezhetdk.

(4)  Hétvégihazas lidill66vezet (Uh) altalanos épitési feltételek

a) Ujonnan épiiletek az dvezeti jelnek megfelelé beépitési mdd szerinti épitési helyen beliil he-
lyezheték el.

b) Ujonnan az elékert legalabb 5,0 m legyen, de kialakult, ettél kisebb szomszédos telek el6-
kertméretéhez illeszked§ elékert engedélyezheté.

c) Az dvezetben az Ujonnan kialakithato épitési telek legkisebb
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1)
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ca) terllete az dvezeti elGiras szerinti,
cb)  mélysége 30 m,
cc) szélessége 16 m,
d) a beépitettség legnagyobb értéke az dvezeti eldiras szerinti,
e) a zoldfellleti fedettség legkisebb értéke az dvezeti elbiras szerinti,
f) az éplletek épitménymagassaganak felsd értéke az dvezeti elbiras szerinti lehet.
g) - (A 20/2008. (1X.12.) sz. Or. hatalyon kiviil helyezte.)

h) Az 6vezetben az épités feltétele a részleges kdzmivesitetiség és a kbzlizemi szennyviz-
elvezetés.

i) A gépjarmi-elhelyezési igény 100%-at sajat épitési telken belll kell kielégiteni.

i) A melléképitmények kdzul a rendeltetésszer(i hasznalathoz szikséges épitmények elhe-
lyezhetdk.

A hétvégi hazas udilédvezet részletes épitési feltételeit az 1. sz. melléklet (6) tablazata tartal-
mazza.

KULONLEGES OVEZETEK
10. §
Kiilénleges intézményi évezet (K) éaltalanos elSirdsok
a) Az egyes kulénleges intézményi dvezetekben a kdvetkezd épitmények engedélyezheték:

aa) kulonleges sport (K-sport) dvezetben sportolasi célu épitmények, a rendeltetéshez
szlkséges egyéb épitmények, a k6zénség kiszolgal6- és ellatod épitményei,

ab) kuilénleges szabadid6kdzpont (K-szabadid6kézpont) dvezetben szabadid8s, sporto-
lasi, vendéglatd, valamint szolgaltatd épitmények, ill. a rendeltetéshez sziikséges
egyeéb épitmények,

ac) kulonleges muzeum, emlékpark (K-muzeum, emlékpark) 6vezetben kulturalis épit-
mények, szolgaltatd és fenntarté épitmények,

ad) kulénleges idegenforgalom (K-idegenforgalom) dvezetben idegenforgalmi célu, sza-
badidds, sportolasi, vendéglatd, kereskedelmi szallashely, kereskedelmi, valamint
szolgaltatd épitmények, ill. a rendeltetéshez sziikséges egyéb épitmények helyezhe-
tok el.

ae) Kulénleges vizmU tertlet (K-vizmUvek) épitési 6vezetben a vizellatassal és a terllet
rendeltetésszer(i Uzemeltetésével kapcsolatos létesitmények.

b) A szabalyozasi tervlap az egyes ingatlanokon bellli eltérd kizardlagos hasznalatot is rogzit-
het az egyes épitési helyekre irt rendeltetés meghatarozasaval.

Kiilénleges intézményi évezet (K-sport, K-szabadidékozpont, K-mizeum, emlékpark, K-
idegenforgalom, K-vizmiivek) altalanos épitési feltételek

a) Ujonnan épiiletek csak szabadonallé beépitési maéd szerinti épitési helyen beliil helyezhetsk
el.

b) Az dvezetben az ujonnan kialakithat6 épitési telek legkisebb
ba) terllete az dvezeti el6iras szerinti;
bb) mélysége 60 m;
bc) szélessége 40;

c) a beépitettség legnagyobb értéke az dvezeti elGiras szerinti,
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d) a zoldfellleti fedettség legkisebb értéke az dvezeti el6iras szerinti,
e) az éplletek épitménymagassaganak felsd értéke az dvezeti elbiras szerinti lehet.

f) Az Ovezetben az épités feltétele a részleges kézmiivesitettség és a kozlizemi szennyviz-
elvezetés.

g) A gépjarmi-elhelyezési igény 100%-at sajat épitési telken beldl kell kielégiteni, amely alol a
helyi parkolasi rendelet szerint lehet eltérni.

h) A melléképitmények koézll a rendeltetésszer(i hasznalathoz sziikséges épitmények elhe-
lyezhetdk.

A kildénleges intézményi 6vezet részletes épitési feltételeit az 1. sz. melléklet (7) tablazata tar-
talmazza.

KOZLEKEDESI OVEZETEK, MAGANUTAK
11. §
Kézati kbzlekedési vezet (KOu)
a) A kozuti kdzlekedés céljara kijeldlt tertleten

aa) az orszagos és a helyi kdzutak, a kerékparutak, a gépjarmi-varakozohelyek (parkoldk),
jardak és gyalogutak, mindezek csomodpontjai, vizelvezetési rendszere és koérnyezet-
védelmi létesitményei, a kdzmilvek és a hirkdzlés épitményei, tovabba

ab) a kdzlekedést kiszolgald kozlekedési épitmény,
ac) valamint kézforgalom elél el nem zart maganut
helyezhet6 el.

b) Az elhelyezhet épitmények altal elfoglalt terilet a kdzlekedési és kézmiterllet 2%-at, az
ujonnan elhelyezendé épitmények magassaga a 3,5 m-t nem haladhatja meg.

c) Ujtelek alakitasa esetén a 7. sz utrél épitési telket kiszolgalni nem szabad, az ut kdzteriileti
kapcsolatként nem vehet6 figyelembe.

Vasuti kézlekedési 6vezet (KOk)
a) A vasuti kdzlekedés céljara kijeldlt tertleten
aa) a vasuti kdzlekedést kiszolgal6 épitmények, tovabba
ab) alloméasépulet és a hozza kapcsolddéd utasforgalmi, kiszolgald épitmények
helyezheték el.
b) A terileten épitmények csak a vonatkozé eldirasoknak megfeleléen helyezhetdk el.

Kdzlekedési dvezetben és kdzlekedési rendeltetési alrészleten, vagy maganut tervezett tertle-
tén a meglévé novényallomany védendd, fennmaradasat, j0 egészségi allapotat biztositani
szlkséges. A kozterilet atépitése miatti - vagy kertészeti szakvélemény alapjan elkertlhetetlen
- fakivagas esetében a potlasrol egyidejlleg gondoskodni kell.

A szabalyozasi tervlapon jelolt 6ko térszin alatti atjarokat a hasznalatbavételi engedélyig ki kell
alakitani a nyomvonalas épitmények alatt.

KOZPARK () ES KOZTER OVEZET
12. §

Kdzparkok és helyi jelent8ségl kdzterek céljara kijeldlt terllet. A terlletet az dvezeti el6irasok
szerinti legkisebb zdldfelllettel, ill. vizfelllettel fedetten kell kialakitani. A kézparkon belll felszini
viztarozok, disztavak létesithetdk. A zoldfeluletek min. 50%-an az orszagos elbirdsok alapjan
szamitott haromszintes névényallomanyt kell biztositani.
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(2) A tertleten — amennyiben az dvezeti el6irasok masként nem rendelkeznek — a pihenést és a
testedzést szolgal6d épitmény (sétadt, pihendhely, tornapalya, gyermekjatszotér, nyilvanos WC
stb.), vendéglato épllet, ill. a terilet fenntartasahoz sziikséges egyéb éplilet helyezhetd el.

(3) Aterilletnek kozutrol, koztérrdl kdzvetlenll megkozelithetének kell lennie.

(4) Az ujonnan elhelyezhet6 épliletek magassaga — amennyiben az 6vezeti eléirasok masként nem
rendelkeznek — legfeljebb 4,5 m, a beépités mértéke az dvezeti elbiras szerinti lehet

(5) Kobzparkban és mas kdzhasznalatu zéldfellileten (k6ztéren) barmilyen okbdl elhalt, illetve (enge-
déllyel, vagy engedély nélkil) kivagott fas ndvényzet pétlasardl a lombtérfogat-egyenérték fenn-
tartasa mellett — egy éven belll — kell gondoskodni. Ha a visszapétlas az érintett terlileten a
meglévé lombkoronaszint boritottsaga miatt nem kivanatos, a visszapétlds masutt is engedé-
lyezhetd.

© -

(7) Az kdzpark (Z) dvezetre vonatkozdan az 1. sz. melléklet (8) tdbldzata hatarozza meg az épités
részletes feltételeit.

ERDOOVEZETEK
13. §
(1) Védelmi rendeltetésii erds dvezet (Ev)

a) A terilet els6dlegesen védelmi (kornyezetvédelmi, ill. természetvédelmi) rendeltetési célo-
kat szolgal.

b) A terlleten épilet ujonnan nem helyezhet6 el.
(2) Gazdasagi rendeltetésii erd66vezet (Eg)
a) Az ovezetbe a gazdasagi célokat szolgald erdék teriletei tartoznak.

b) A 100 000 m?-t meghalado terlletnagysagu telken legfeliebb 0,5%-0s beépitettséggel az
erdd rendeltetésének megfeleld, és a telepllés ellatasat szolgald kézmdilétesitmények he-
lyezheték el.

c) Az ujonnan elhelyezendd épitmények magassaga nem haladhatja meg a 4,5 m-t.

(2/IA) Az 6vezetre vonatkozbéan az 1. sz. melléklet (9) tablazata hatarozza meg az épités részletes
feltételeit.

(3) Védelmi erdéterileteken a folyamatos boritottsag érdekében fakitermelés szalalasos mddszerrel
kell térténjen. Tarvagas csak kivételesen indokolt esetben — nem 8shonos fafajokbdl allé, vagy
természetes felujitdsra alkalmatlan allomanyok esetén — végezhetd, és nagysaga nem haladhat-
jameg az 1 ha-t.

(4) A védelmi erdék esetén, ha az allomanyok egészségi allapota lehetévé teszi, az erd6k vagas-
érettségi korat megemelt értékkel kell megallapitani.

(5) Turisztikai-, egészségligyi rendeltetési erdéévezet (Et)
a) Az dvezetbe a turisztikai-, egészségulgyi célokat szolgal6 erdék terlletei tartoznak.

b) A 40 000 m*t meghaladé teriiletnagysagu telkeken legfeliebb 5%-os beépitettséggel az er-
dé rendeltetésének megfeleld épitmények helyezheték el.

MEZOGAZDASAGI OVEZETEK
14. §
(1) Mezbgazdasagi kertes 6vezet (Mk)

a) Az dvezetbe a volt zartkertek, illetve zartkert jellegli kisizemi mlvelés(, jellemz&en kistel-
kes teruletek tartoznak.

11
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®)

b)

c)

d)

e)

f)
a)

h)

i)

Az 6vezetbe esl telkeken a ndvénytermesztés és ezzel kapcsolatos termékfeldolgozas és
tarolas épitményei, a borturizmus fejlesztését elésegité borkimérés, arusitas és kapcsolo-
do épitményei, illetve az eléirasokban régzitett feltételeknek megfelel6 éplletek épithetdk.*

(* = OTEK el6irasaitdl eltérd szabalyozashoz vald hozzajarulassal- 2013.12.20.)
Epitmény elhelyezésének feltételei az dvezetbe esé telkeken:

ca) 1500 m? feletti telekterileten (csak sz6l6, gyimolcsos és kert mlvelési agban nyilvan-
tartott telken) legfeljebb egy gazdasagi éplilet és egy pince, valamint egy, legfeljebb
15 m*-es, labakon allo kerti épitmény létesithetd,

ch) lakoépllet az dvezetben 3000 m2-nél nagyobb telken létesithetd,

A telek beépitettsége nem haladhatja meg a 3%-ot,

A telken Ujonnan épitmény

ea) szabadon alléan, vagy a kialakult beépitéshez igazodva oldalhataron alléan,

eb) a szabalyozasi tervlapon jeldlt épitési savon belll, de az elékert legalabb 5,0 m. Ettél
eltérd helyen felmeruld, indokolt épitési igény esetén a beépités feltételeinek tiszta-
zasara el6zetes f6épitészi allasfoglalast kell kérni,

ec) legfeliebb 4,0 m épitménymagassaggal, 7,5 m tetégerinc-magassaggal, de a legma-
gasabb (pl. lejtd fel6li) homlokzatmagassag sem lIépheti tul az 5,0 m-t,

ed) magas tetbvel, 40-45° tet6hajlasszdggel, nadfedéssel, vorods, ill. barna arnyalatu cse-
répfedéssel

épithetb.

Allattarté telep az 6vezetben nem létesithets.

Gazdasagi épllet foldszinti nettd alaptertlete legfeljebb 100 m?, lejté feldli épliletszélesség

legfeljebb 7,0 m. A 5000 m%-nél nagyobb telken épul6 épulet nettd alapterilete a beépitett-

ség meértékét nem meghaladdan elérheti a 350 m-t, ebben az esetben az épllet tdmegét

ugy kell tagolni, hogy a lejt6 felé legalabb egy, a lejtére meréleges gerincl, 7 méter széles
homlokzati traktus kerlljon kialakitasra.

Pince hagyomanyos oromzattal, boltozottan, félddel boritva épithet6 6nallé épuletként az
épitési helyen beldl.

Terepszint alatti épitmény épitési helye megegyezik az épitési hellyel.

Mezébgazdasagi altalanos évezet (Ma)

a)
b)

c)

d)

Az dvezetbe esb telkeken Uj épitmény a vonatkozo eldirdsok szerint épithetd.

Az épitési jog megszerzéséhez beszamitott telkekre épitési tilalmat kell bejegyezni, ill. az
épitési jogosultsaggal rendelkezd telekre a beszamitott telkeket (amennyiben vannak) be-
szamithaté mivelési ag szerinti kimutatassal szintén be kell jegyezni.

Tulajdoni hatar valtozasa esetén U] épitési jog csak a b) pont szerinti bejegyzések foéldhiva-
tali atvezetése utan keletkezik.

A beépitett telek mérete csak a vonatkozd elGirasok hataraig csdkkenthetd, ugyanez vo-
natkozik a beszamitott telkek csokkentésére, ill. a beszamitott miivelési agak csokkentésé-
reis.

Mezbgazdasagi korlatozott hasznalatiu 6vezet (Mko)

a)

b)

Az bvezetbe a kornyezet és tajvédelmi, 6koldgiai okbdl nem beépithetd mezbgazdasagi
mivelési agu terlletek tartoznak.

Az 6vezetben nyomvonal jellegli épitményeken és mtargyakon, a kiulén jogszabalyok ke-
retei k0zo6tt a kdztargyakon, a kutatast és az ismeretterjesztést szolgald épuletnek nem mi-
ndsilé épitményeken, a honvédelmet és a belbiztonsagot szolgalé mitargyakon, a nyilva-
nos illemhelyeken, hulladékgy(jt6kon tul csak a természetvédelmi fenntartast, kutatast és
bemutatast, illetve a legeltetéses allattartast szolgalo legfeljebb 3,5 m épitménymagassagu
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éplilet épithetd, min. 2 ha nagysagu telken, telkenként max. egy, legfeljebb 100 m*-es taj-
jellegii épulet elhelyezésével.

MEZOGAZDASAGI OVEZETEK KOZOS ELOIRASAI
15. §

(1) Az Ma és Mko mezbgazdasagi Ovezetben, kdrnyezeti hatasvizsgalat alapjan alakithaté ki
anyagnyerd banyatelek.

(2) A nyersanyag-kitermeléshez ily modon kialakitott telkeken
a) a banyaszattal kapcsolatos Uzemi éplletek nem épithetdk, csak a banyaszatot kiszolgalo
felvonulasi épuletek helyezheték el,
b) az épitmények altal elfoglalt terilet a telekterllet 5%-at, és az 0j épitmény magassaga a
3,5 m-t nem haladhatja meg. Az épitményeket, létesitményeket a banyaszat befejezésekor
el kell tavolitani.

(3) A felhagyott anyagnyerd helyén a banyaszatot felvalté terllethasznalat és épités csak a terilet
egészére kiterjedd tajrendezési terv alapjan végrehaijtott rehabilitacié utan engedélyezhetd.

MEZOGAZDASAGI ES ERDOOVEZETEK KOZOS ELOIRASAI
16. §

A mez6gazdasagi, ill. erd66vezetben a terv jovahagyasa el6tt mar meglévé éplletek a kialakult beépi-
tettségtdl fliggetlenitl megtarthatok és feldjithatok, amennyiben egyéb hatésagi eléirasoknak megfe-
lelnek. Meglévéd lakdépliletek legfeljebb 25 mZ-rel bévithetsk.

ViZGAZDALKODASI OVEZET (VG-1)
17. §
(1) A tertiletbe
a) azallando és idészakos vizfolyasok medre és parti savja,
b) az allévizek medre,
c) akdzcélu nyilt csatornak medre és parti savja
tartoznak.

(2) Aterlleten épitményt elhelyezni csak a kuldn jogszabalyokban foglaltak szerint szabad.

ViZGAZDALKODASI OVEZET (VG-2)
18. §
(1) Aterlletbe
a) a Balaton medervonalaval hataros, VG-2 6vezeti jelli szarazulati teriletek
b) vizfolyasokhoz kapcsol6dd mélyfekvési tertletek
tartoznak.

(2) A teruleten épitményt elhelyezni csak a kuldén jogszabalyokban foglaltak szerint és az alabbi
feltételek teljesllése esetén szabad:

egyeéni horgasztanyak nem épithetdk.
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ViZGAZDALKODASI OVEZET (VG-3)
19. §

A terlletbe a vizellatassal kapcsolatos vizmterlletek tartoznak.

A terlleten épitményt elhelyezni csak a kiilén jogszabalyokban foglaltak szerint és az dvezeti
tablazat eléirasainak megfeleléen szabad.

Az dvezetre vonatkozoan az 1. sz. melléklet (10) tablazata hatarozza meg az épités részletes
feltételeit.

KULONLEGES, BEEPITESRE NEM SZANT OVEZET (Kk)
19/A §

Kildnleges beépitésre nem szant 6évezet (Kk) altalanos elbirasok

a)
b)

c)

A terulet kulonleges célokat szolgal6 kdzhasznalatu épitmények elhelyezésére szolgal.

A terlleten csak a szabalyozasi tervlapon megnevezett funkcioju épitménycsoportok és az
azok rendeltetésszerli miikodéséhez szikséges egyéb épitmények helyezhetdk el.

A kildnleges beépitésre nem szant dvezetek fajtai:

ca) temetd (Kk temet®), az dvezetben temetkezési, szertartasi, kegyeleti épitmények, a
rendeltetéshez szilkséges egyéb épitmények, a kbzdnség kiszolgald épitményei he-
lyezheték el.

cb) inert hulladéklerakd (Kk-inert hulladéklerakd), az dvezetben a a hulladékkezeléssel
és a rendeltetésszerii lzemeltetéssel 6sszefliggd épitmények helyezhetdk el.

cc) koztér (Kk-koztér), az dvezetben az orszagos teleplilésrendezési és épitési kovetel-
ményekben kdzlekedési és kozmiterlletre meghatarozott épitmények helyezheték
el.

Kulénleges beépitésre nem szant dvezetre (Kk) — a Kk-koztér dvezet kivételével — vonatkozé
altalanos épitési feltételek:

a)

b)
c)
d)
e)
f)
9)
h)

Ujonnan épiiletek csak szabadonallé beépitési mad szerinti épitési helyen beliil helyezheték
el.

Ujonnan az elékert legalabb 10,0 m lehet.

Az dvezetben az Ujonnan kialakithato épitési telek legkisebb tertlete 10000 m?
a beépitettség legnagyobb értéke 5%,

a zoldfeluleti fedettség legkisebb értéke 40%,

az éplletek épitménymagassaganak felsd értéke 4,5 m lehet.

Az dvezetben az épités feltétele a részleges kozmivesitettség.

A gépjarm-elhelyezési igény 100%-at sajat épitési telken belll kell kielégiteni. Amennyiben
az Ovezetet hatarold kozteriletek alkalmasak a parkolasi igény kielégitésére, kozterilet-
rendezési terv alapjan a telken belll nem elhelyezhetd parkolészam a hatarold kdzterilete-
ken is megépithetd.

A melléképitmények kozll a rendeltetésszerli hasznalathoz sziikséges épitmények elhe-
lyezhet6k.

Az dvezetekre vonatkozéan az 1. sz. melléklet (11) tablazata hatdrozza meg az épités részletes
feltételeit.

A klldnleges beépitésre nem szant Kk-koztér dvezetét kdzteriletként kell kezelni.
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ERTEKVEDELMI ELOIRASOK
TELEPULESI ERTEKVEDELEM
20. §
A helyi jelentdség teleplilési értékek védelmére kiildn énkormanyzati rendeletet vonatkozik.

Helyi értékvédelmi terlleten megbrzendd az utca- és telekszerkezet. Telekhatar-valtoztatas
csak ezzel 6sszhangban térténhet.

Helyi értékvédelmi terlleten meglévd éplleteket, épitményeket egymassal ésszhangban, a
jellegzetes teleplléskép egységes megjelenitését biztositdé modon kell fenntartani, ill. kialakita-
ni. Ez vonatkozik az éplletek tdmeg- és tetéformajara, a homlokzatokon alkalmazott anyagokra,
szinre és fellletképzésre.

Helyi értékvédelmi terlleten az U éplletek témegaranyait, f6 méreteit a kérnyezetében lévd
hagyomanyos éplletekhez harmonikusan illeszkedve, azok homlokzatszélességét, gerinc- és
parkanymagassagat, tetéformajat, hagyomanyoknak megfelel$ épitési anyagok (vakolt homlok-
zatfelllet, helyi hagyomanyokhoz igazodé vakolatképzés, fellletképzeés, természetes szinezési
cserépfedés, nadfedés (korcolt horganylemez-fedés - csak 3,0 m épitménymagassagot nem
meghaladd melléképlletek esetén), fa nyilaszardk - népi épitészethez igazodd nyilasméretek-
kel, osztasokkal, tagolassal) hasznalatat figyelembe véve kell meghatarozni.

A falusias lakdovezetl helyi értékvédelmi terlileten az épiletek kozterilet feléli épitményma-
gassaganak also és fels6 értéke a kozterilet feléli 15 m-en belil legfeljebb 3,6 m, ill. a szom-
szédos meglévé éplilet magassaga, ha az legfeljebb 4,5 m. A fennmarado épitési helyen legfel-
jebb 6,0 m-es épitménymagassag épithetd. Védett épllettel szomszédos U épllet épitmény-
magassaga elérheti annak magassagat. A koztertlet fel6li 15 m-en belll Uj épllet legalabb 5,5
m, legfeliebb 8,5 m szélességgel épithets. Uj épiilet tetéformajaként a kialakult beépitésnek
megfelel6é utcavonalra meréleges nyeregtetd épithetd, 38-45° kdzotti tetbhajlassal.

TILALMI ES KORLATOZASI ELOIRASOK
TILALMAK
21. §

A kézcélu tilalom hatalya aléa esé telkek a tervezett kdzcélu felhasznalas megvaldsitasa érdeké-
ben a jelen rendelet hatélyba 1épésétél szamitott legfeljebb 10 évig épitési és telekalakitasi tila-
lom alatt allnak.

KORLATOZASOK
24. §

Telken beliili beliltetési kbtelezettség, illetve megtartandé zéldfeliilet teriiletén a telkeken a sza-

balyozasi tervlapon jel6lt védéfasitasok végrehajtasat

a) ha a jeldlt telekrész nem beépitett, a belltetést a jelen rendelet hatalyba Iépésétdl egy éven
belll meg kell kezdeni és két éven belll be kell fejezni,

b) ha a jeldlt telekrész jelenleg beépitett, a telekrészre esé éplletek nem bdvithetdk, nem uijit-
hatok fel. Az épliletek bontasat kdvetd egy éven beliil a védbéfasitast végre kell hajtani,

c) ha a belltetési kdtelezettség a telek kdztertlet feldli megkdzelitését elzarja, azon telkenként
1 darab, nagyobb kdzteruleti hossz esetén 100 m-enként 1 db, legfeljebb 6,5 m szélességi
nyiladék kialakithato, ahol burkolat épithetd a telek megkdzelitéséhez.

d) a belltetési kdtelezettségnél
da) fasitas esetén az orszagos eldirasok szerinti haromszintes névényallomany,
db) keretezd fasitas (keretultetvény) esetén legalabb 1 fasor (1 db/10 fm) és két cserjesor

(10 db/10 fm)
telepitendd.

e) amennyiben a névénytelepités altal elfoglalt terllet az el6irt zoldfellleti %-on felll a telekte-
rilet 15%-at meghaladja és a fasitasra nem a tulajdonos altal folytatott tevékenység miatt
van szikség, a tulajdonost kulén 6nkormanyzati rendeletben meghatarozott mértékben
koltségtérités illeti meg.
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f) az orszagos 6kolégiai halézat tertletén kijeldlt telken bellli belltetési kotelezettség, illetve
megtartandé zéldfelllet esetén az eredeti vegetacié megtartando.

Foldtani veszélyforras teriilet dvezetével érintett ingatlanokon barmely épitési tevékenység kiza-

rélag a veszélyforras figyelembe vételével torténhet.

[ll. fejezet
EGYEB ELOIRASOK
ALTALANOS KOZLEKEDESI ELOIRASOK
25. §

(1) A kozutak és kozterek szamara a szabalyozasi tervlapon meghatérozott épitési tertletet kell biz-

)

3

4

(®)

@)

tositani.

A szabalyozasi szélességen bellul csak a kdzut, vagy kdzforgalom elél el nem zart maganut
létesitmeényei, berendezései és kdrnyezetvédelmi mitargyai, kézmUivek létesitheték, illetve no-
vényzet telepithet6. Egyéb létesitmények az orszagos elbirasok és a mindenkor hatalyos Za-
mardi Varos kozterllet-hasznalat engedélyezésérdl sz6l6 dnkormanyzati rendelet elbirasai alap-
jan helyezheték el.

A 16 m-nél nagyobb szabalyozasi szélességl kdzlekedési célu kdztertileteken kétoldali, a 10-16
m kozotti szabalyozasi szélességl kdzlekedési célu kozterileteken az utca karakterének meg-
6vasa mellett legalabb egyoldali fasort kell telepiteni, illetve a meglévék védelmérdl gondoskod-
ni kell.

A maganutak telekszélességének kialakitasara vonatkozé elGirasok épitési telkek kiszolgalasa
esetén:

a) ketténél nem tébb, 50 m-nél nem tavolabbi teleknél legalabb 6,0 m,
b) 50-120 m telek-megkdzelitésnél legalabb 8,0 m,

c) 120-180 m telek-megkdzelitésnél legalabb 10,0 m,

d) 180 m telek-megkdzelités felett legalabb 12,0 m,

e) maganut legnagyobb hossza zsakutcaként legfeljebb 200 m, 150 m-t8l végforduléval, vagy
kozbens6 forduloval,

f) atmend utként legfeljebb 500 m teljes hosszal
alakithato.

g) Maganut csak a telektdmb egészére készitett telekalakitasi terv, vagy szabalyozasi terv
alapjan alakithaté ki.

h) Amennyiben a maganut a szabalyozasi terv szerinti tervezett kdzlekedési célu kdzterileten
nyer elhelyezést, telekszélességét a szabalyozasi szélesség szerint kell meghatarozni, ki-
alakitasara a kdzutra vonatkozé szabalyok vonatkoznak, besorolasa pedig kézforgalom elél
el nem zart maganut lehet. Az igy kialakitott maganut kézutta minésithetd, megszintetni vi-
szont csak Uj szabalyozasi terv szerint szabad.

Uj kialakitasu, korabban beépitetlen épitési dvezetben épiilet épitése csak akkor engedélyezhe-
t6, ha az épitési telek kiszolgaldsara a szabalyozasi tervlap szerinti kdztertleten szilard burkola-
tu, az el6iras szerinti k6zmUvesitési ut, vagy a jelen el6iras szerinti maganut elkészult.

ALTALANOS KOZMU ELOIRASOK

26. §
A kdzlzemi kbzmlhalozatok és kdzmdlétesitmények, igy
a) a vizellatas,
b) a szennyvizelvezetés,
c) csapadékviz-elvezetés,
d) villamos energia,
e) a foldgazellatas,
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f) akabel-TV és

g) ahirkdzlés

létesitményeit kozterlileten vagy a kozma Gzemeltetd telkén belll kell elhelyezni.

Ett6l eltéré esetben szolgalmi jog bejegyzéssel kell a helyet biztositani. Az el6irasok szerinti vé-
détavolsagon belll mindennem( tevékenység csak az illetékes Uzemeltetdé hozzajarulasa ese-
tén engedélyezhetd.

A tervezett U telkeknek a kozterlleti halozathoz 6nallé bekotésekkel és mérési helyekkel kell
csatlakozni. Ingatlanon athaladd, mas telket ellaté bekdtévezeték nyomvonalara a szolgalmi jo-
got a Foldhivatalnal be kell jegyeztetni. A szolgalmi jogot és a sziikséges védbtavolsagot az
épitési engedély kiadasanal figyelembe kell venni.

A meglévd kézmivek kivaltasakor a feleslegessé valt k6zmivet el kell bontani, indokolt eset-
ben, ha a féldben marad, eltdmedékelését szakszerlien meg kell oldani.

A kézmiivezetékek telepitésénél (atépitéskor és Uj vezeték létesitésekor) a gazdasagos terllet-
hasznalatra figyelmet kell forditani. Utak alatt a k6zmivek elrendezésénél mindig a tavlati 6sz-
szes kdzm elhelyezési lehetdségét kell figyelembe venni.

A fold alatti és a fold feletti k6zm{épitmény csak egységes kézmi, kdzlekedési és kertészeti
tervek szerint engedélyezhetd, melyeknek el6 kell segiteni az igényes kdrnyezet kialakitast.

Utépitésnél, utrekonstrukcional a tervezett kézmivek egyideji kiépitésérdl, a csapadékvizek

AGAZATONKENTI KOZMU ELOIRASOK
27. §

Szennyvizelvezetés
a) A telepulés teriiletén a szennyvizek szikkasztasa tilos.

b) A meglévd szennyvizcsatorna-halézat mentén a még csatornazatlan ingatlanokat a halézat-
ra ra kell kotni.

c) Ujépiilet épitése esetén az vezeti elbiras szerinti kdzmiivesitettségi szint biztositandé.

d) A telepulés beépitésre nem szant terlletén, amennyiben nincs lehetéség a kdézcsatornara
torténd csatlakozasra, Uj épllet épitésére épitési hatdsagi engedélyt adni csak a kdrnyezet-
védelmi és a vizlgyi hatésag altal elfogadott vizzaré szennyviztarold, ill. egyedi szennyviz-
elhelyezési kislétesitmény (korszer( csatorna-k6zm(ip6tld) megléte esetén szabad.

Felszini vizelvezetés

A Balaton-t6 part élétdl mért 10-10 m széles sav és a teleplilés terlletén levd Endrédi patak
partélétél mért 6-6 m, a a Kutvolgyi-diildi arok mentén és az énkormanyzati kezelésben Iévé
arkoknak a partéleit6él 3-3 m, a mar elépitett helyeken a nyilt arkok karbantartasara az egyik
oldalon legalabb 3 m, a masik oldalon legalabb 1 m szélességii savot fenn kell tartani.

Villamosenergia-ellatas

a) Beépitésre szant teriletek tervezett kisfeszlltségl és kozvilagitasi vezetékeit, tovabba a
meglevd beépités terlletén a rekonstrukciora kerulé halézatokat féldkabelben kell vezetni.

b) A beépitésre nem szant terileteken a villamosenergia-ellatas halézatainak fold feletti veze-
tése megmaradhat. A villamos kisfeszliltségl és kdzvilagitasi, tovabba a tavkozlési szabad-
vezetékeket kdzos egyoldali oszlopsoron kell vezetni.

c) A mar beépitett terlileten a beéplld foghijaknal és az atépitésre kerll6 épulleteknél Uj csat-
lakozas létesitésekor a meglevé fold feletti vezetési kisfesziltségl villamosenergia-
halézathoz az oszlopokrdl a foldfeletti atfeszitések helyett a foldkabelben térténé csatlako-
zast kell alkalmazni.

Foéldgazellatas
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a) Koézépnyomasu foldgazellatassal rendelkezé terlleteken telkenként egyedi nyomasszaba-
lyozokat kell elhelyezni. A tervezett gdznyomas-szabalyozok az épuletek utcai homlokzata-
ra nem helyezhetdk el. A berendezések a telkek elékertjében, udvaran, vagy az épllet ala-
rendeltebb homlokzatara szerelheték fel.

b) A foldgazvezetékeket kozteriileten és telken beliil is csak fold alatti elhelyezéssel szabad
kivitelezni.

Elektronikus hirkozlés, kabel TV

a) A tervezett tavkozlési és a kabel TV vezetéket, tovabba a meglevé beépités teriiletén a re-
konstrukciora keril hal6zatokat fold alatti vezetéssel, kabelben kell vezetni.

b) A beépitett terlileten levd foghijak beépitésekor és a meglevé éplletek felljitasakor uj csat-
lakozas létesitése esetén a meglevd hirkdzlési és kabel TV halézathoz az oszlopokrdl a féld
feletti atfeszitések helyett a féldkabelben térténé csatlakozast kell alkalmazni.

c) A teleplléskép-védelmi tertleten belll a villamos kdzép- és kisfesziltségl és kozvilagitasi
hal6zatokat foldbe fektetve kell épiteni.

d) 6,0 m-t meghalado hirkézlési épitmény (antennatorony) csak épitési engedéllyel helyezhet6
el. Az engedély kiadasanak feltétele, hogy az 6nkormanyzattal egyeztetett helykijellési el-
jaras lefolytatasara ker(ljon.

ZOLDFELULETI ELOIRASOK
28. §

A tervezett éplletek alaprajzi kialakitasanal alkalmazkodni kell a meglévé utcai sorfakhoz. Hia-
nyos fasor esetén a pétlas lehetéségét biztositani kell.

Engedéllyel, vagy engedély nélkul kivagott fas névényzet potlasardl a kuldn helyi rendeletben
meghatarozott faérték egy éven belllli visszatelepitésével, illetve Kérnyezetvédelmi Alapba valé
befizetésével kell gondoskodni.

ALTALANOS KORNYEZETVEDELMI ELOIRASOK
29. §

A véros teruletén allattartas céljara szolgalé épitmény elhelyezése csak az éllatok tartdsarol
sz06l6 helyi 6nkormanyzati és a jelen rendelet el6irasai és a vonatkoz6 egyéb jogszabalyok, ha-
tésagi elbirasok egyuttes figyelembevételével engedélyezhetd.

Hulladékudvar létesitése csak altalanos mez8gazdasagi tertleten, illetve gazdaségi rendelteté
s(, illetve a védelmi rendeltetést erdék kozul a "védé" erdékben engedélyezheté.

Elévizfolyasokba, csapadékcsatornakba, felhagyott kutakba barmely hulladékot, szennyvizet
vezetni tilos, a meglévé szennyvizbekdtéseket a jelen rendelet hatalyba lépését kdvetd egy
éven belll meg kell szintetni.

Kdltertleten folydvizek partjatdl szamitott 50 m, alldvizek partjatdl szamitott 100 m tavolsagon
belll, belterlileten, vagy beépitésre szant terileten folyd- vagy allovizek partjatol szamitott 25 m
védbtavolsagon belil (amennyiben a szabalyozasi tervlap masként nem jeldli) épuletnek miné-
sulé épitmény nem épithetd.

A KOZTERULETEK ALTALANOS ELOIRASAI
30. §

A reklamtablak méretét és elhelyezésének feltételeit az dnkormanyzat kilén rendeletben [jelen-
leg: 25/2014. rekldmrendelet] szabalyozza.

a) -
b) -
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®)

)

)

®3)

c) -

Kozterlleten épitmény elhelyezése, Ut- és kézmépités, ndvénytelepités csak épitési engedé-
lyezési terv alapjan engedélyezheté. A tervnek tartalmaznia kell a burkolatok, k6zmivek, utca-
butorok elhelyezésének terveit, valamint a tervezett novénytelepitést a meglévék feltlintetésével
egyutt.

A KERITESEPITES SZABALYAI
31. §

A keritéseknek igazodni kell az épuletek homlokzatahoz és a kialakult hagyomanyokhoz. Az
utcan megjelend keritésnek igényesnek, esztétikailag megfeleld szinvonalunak kell lennie. A
keritéseket a garazs, a keritéssel egybeépitett kerti épitmények és bejarati kapuk kivételével
legaldbb 50%-0san — a kerités kivételeken kivdli teljes hosszara és megkezdett folyoméretére
teljesitve — attorten kell kialakitani.

A telepuiléskép-védelmi terlleten kézterdleti hatarvonal fel6li oldalon a hagyomanyoknak megfe-
lel6 kerités épithetd.

Uduléteriileten kdzteriilet felSli keritésként élésdvény telepithetd, amely a telekhataron vezetett
labazat nélklli drétkeritéssel is megvalodsithaté.

Beépitésre nem szant terlleten keritésként
a) ab), c)és d) bekezdésben meghatarozottakat kivéve csak él6soévény alkalmazhato,

b) lakoépulet kordli telekhataron, vagy azon belil legfeljebb 1,8 m magas, 50%-ban attort keri-
tés épithetd, melynek témor labazatmagassaga legfeljebb 30 cm lehet,

c) allattartasra szolgalé terilet esetében a telekhataron, vagy azon belil legfeljebb 1,8 m ma-
gas, 50%-ban attort kerités épithetd, melynek tdmor labazatmagassaga legfeljebb 30 cm
lehet,

d) kertes mez6gazdasagi terlleten keritésként vadvédelmi kerités épithetd, vagy kordonos
sz8l6lltetvény telepithetd.

TELEPULESKEP-VEDELEM
32. §

A telepiiléskép vonzova tétele érdekében az Onkormanyzat tervtanacsot miikddtethet, melynek
szakmai iranyitasat a varosi féépitész latja el. A tervtanacs feladatai:

a) Zamardi kdzterlletein felmertl6 épitések, burkolat- és k6zmUépitések, ndvénytelepités, ut-
cabutorozas épitési engedélyezési terveinek véleményezése,

b) a vizpart-rehabilitacios tanulmanyterv vonatkozo részein az épitési engedélyezeési tervek
véleményezése,

C) az épitési szabalyzatban meghatarozott egyéb esetekben az épitési engedély véleménye-
zése.

A varosi f6épitész jévahagyod véleménye sziikséges:
a) aloo m?-t meghaladé alapterlletl Uj épités esetén,
b) - (A 20/2008. (1X.12.) sz. Or. hatalyon kiviil helyezte).

Epitési engedély csak az épitési engedélyekre adott, a HESZ-ben el6irt tervtanacsi vélemény-
nek, ill. a varosi féépitész véleményének megfeleléen adhaté.
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@)

@)

] IV. fejezet ]
VEGYES ES ZARO RENDELKEZESEK

BELTERULETBE VONAS
33. §

Meglévd belterilethez kdzvetlenul kapcsolddd beépitésre szant terllet belterlletbe vonasat
ilyen iranyd szandék felmerilése esetén a belteriiletbe vonasra vonatkozé szabalyok figyelem-
be vételével az 6nkormanyzat tamogatja.

A belterlletbe vonas koltségeit a terllet tulajdonosa viseli.

ZARO RENDELKEZESEK
34. §

Jelen el6irdsok a kihirdetést kovetd 30. napon lépnek hatalyba, rendelkezéseit az ezt kdvetéen
indulé hatésagi ugyekben kell alkalmazni. A mar folyamatban 1évé kérelmek esetén azokra is
lehet alkalmazni, amelyek még nem kerlltek elbiralasra, és a kérelemben foglaltak megfelelnek
e rendeletben foglalt elirasoknak. A rendelet kihirdetésérdl a jegyzé gondoskodik.

Csakovics Gyula
polgarmester
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1. melléklet az 1/2006. (1. 20.) 6nkormanyzati rendelethez

Epitési 6vezetek és dvezetek

Beépitésre szant teriileti épitési 6vezetek

(1) Kkertvarosias lakoterUleti épitési Ovezetek (Lke)
c
E — . —
< A ° © ° Kialakithaté i % E E’é\
@ TN ialakithaté o S5 E
B | Sveseti il Beépitési | Beépitettség E‘;‘":::g ) Zoldfelilet | S |ZE|3 2
o J méd max. (%) g g telekteruget min. (%) 2 e TIRE
» max. (m) min. (m?) o |=
© |z
Lke| O | 25 max. i
1. Oldalh. 4l 25 45 700 60 Ll oa MmN
1 | 45| 700 5 6
Lke| Sz | 25 min. i
2. Szabadonall 25 6,5 1000 60 3,5 [T
2 | 6,5 |1000 5 6
Lke| Z 30 i
3. Zartsoru 30 6,0 300 50 K| - T
3 | 6,0 | 300 6
Lke| Sz | 25 |Szabadonallo min. min.
4. |, o 25 45 700 60 3
4" | 45 | 700 | lkerhazas 5 6
Lke|Sz k| 30 |Szabadonallo min. min.
5. o, 30 45 450 50 3
5 | 45 | 450 | lkerhazas 5 6
Lke| O | 25 max. i
6. Oldalh. allé 25 45 600 55 L4 MU
6 | 45 | 600 5 6
' elékert max. 5 m, ill. meglévé szomszédos éplilethez képest max. 1,5 m eltérés (Lke-1, Lke-6)
2 Tokozi u. kdrnyéke: 18 m-nél keskenyebb telek esetén ikerhazas beépités is engedélyezhetd
5 (Lke-4-5).
4 Az Lke-4 jell dvezetben a szabalyozasi tervlapon feltlintetett zonahatéron belll 6,5 m-es épitmény-
magassag épitheté.
(2) falusias lakéteruleti épitési dvezetek (Lf)
c
E — N
< A ° © ° Kialakithat i s E E’E‘
o s jalakithatd t g 5 E
& 5 el Beépitési | Beépitettség | CPIImeny ) Zoldfelilet | & |Z E|@
S vezetije mad max. (%) | M293SSag | telekterilet | min (%) | 2 |8 |8 g
» max. (m) min. (m?) wis |
O |z
Lf L9 |30 . ) max. Kiala
1. Oldalh. allé 30 3,6 1500 50 5 |kult | 6
1 | 3,6 |1500 5
Lf | © |30 o ) max. kiala
la. Oldalh. allé 30 3,6 1000 50 5 |kult | 6
1* | 3,6 | 1000 5
Lf | © | 30 L max.
2. Oldalh. allé 30 4,5 1000 60 2 4 | 6
2 | 45 |1000 5
Lf | © | 30 L max.
2a. Oldalh. allé 30 4,5 700 60 2 4 | 6
2* | 45 | 700 5
Lf | © | 30 L max.
3. Oldalh. allé 30 3,6 700 50 4 | 6
3 |36 |700 5
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E = |E
3 A ® ¢ ° Kialakithatd i sl E’é
‘@ = A ialakithatd t g 45 E
5 | Svezeti il Beépitési | Beépitettség Eq‘;'?::;’ ) Zoldfelilet | S |ZE|3 2
o ] mad max. (%) gassag telekterilet min. (%) 2z |TE
n max. (m) min. (m?) o |-
© |z
Lf | Sz | 20 min.
Szabadonallé 20 4,5 Kialakult® 50 3|6
4 | 45| K 5
' F6 utca védett szakaszan az épitménymagassag a védett épllet szomszédsagaban elérheti annak
homlokzatmagassagat, ha az magasabb az eléirtnal. Lejté fel6li homlokzatmagassag és lejtével
szembeni homlokzatmagasséag eltérése legfeljebb 1 m lehet (Lf-1).
2 elékert max. 5 m, ill. meglévé szomszédos éplilethez képest max. 1,5 m eltérés (Lf-1-2)
®  Veédett Tokoz pusztanal
(3) teleplléskdzpont vegyes terlleti épitési dvezetek (V1)
E £ |t
E B C D E = O~ o
] A o | Epitmeny- | Kialakithats | _ |2 -|Z E]S E
0 Ovezeti jel Beépitési Beépitettség magassag telekteriilet Zoldfelulet i Elo I= % c
o méd max. (% min. (% O E|IT E
7z ) max. (m) min. (m?) O o |2 EZ
Vit | Sz 30
1. Szabadonallé 30 45 650 40 mal 3|6
1 |45 650 5
Vt | Sz | 40
2. Szabadonallé 40 6,5 800 40 Ma&X\w22| 6
2 | 65| 800 5
Vt | Sz | 40
2a. Szabadonall 40 6,5 800 40 MaX\w22| 6
2+ | 6,5 | 800 5
Vt | Sz | 40
3. Szabadonall 40 9,5 K 40 Ma&X\w22| 6
3 |95| K 5
Vt |Sz | 15 o min.
4. 3 Szabadonallé 15 12,0 10000 55 12 | 30
3p°|12,0 {10000 15
Vit | Z | 40 min.
5. Zartsoru 40 5,0 1000 40 - | 6
4 |50 | 1000 5
Vt [Sz| K o ) . . ki- | ki- | ki-
6. as Szabadonallo Kialakult 4,5 Kialakult Kialakult | g1a- | ala- | ala
5|4 kult | kult | kult
Vit | Sz | 30 min.
7. Szabadonallé 30 6,0 650 40 3| 6
6 |60 650 5
Vit z 40 ki-
8. Zartsoru 40 5,0 750 40 ala-| — | ©
7 |50 750
kult
Vi | Z 40
9. Zartsoru 40 6,5 800 40 max|\ .1 s
8 | 65| 800 5
Vi z 40
10. 4 Zartsoru 40 6,5 800 40 5 |--16
g+ | 6,5 | 800

el6kert max. 5 m, ill. meglévé szomszedos éplilethez képest max. 1,5 m eltérés (Vt-1)

oldalkertre néz6 homlokzatmagassag (Vt-2-3)
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A Vt-3b dvezetre vonatkozé részletes elirasok (a-r):

a)

b)

<)
d)

e)

f)

p)
a)

A Vt-3b Gvezet terlleten valo épités feltétele a jogszabalyban elGirt tervtanacson a terv bemuta-
tasa. Epitési engedély a tervtanacs véleményének megfeleléen benyujtott épitési engedélyezési
terv alapjan adhato.

Az 6vezetben elhelyezhetd épitmények: minéségi turizmust szolgalé kereskedelmi
szallashelyek, valamint kiszolgalo épitményeik.

Beépitési mod: szabadonallo

A telek beépithetésége: max. 15 %

Epitménymagassag: max. 12,0 m, de az épllet legmagasabb pont-

ja a 18 m-t sehol nem haladhatja meg.

Kialakithaté legkisebb épitési telek-terilet: 10.000 m?, de az épitési vezet teriilete legfeljebb 3
db épitési telekre oszthato. Legkisebb telekszélesség min. 70 m.

Legkisebb zoldfelllet: min. 55 %
Az dvezet teriiletén a terepfeltdltés maximalis mértéke 1 m.
El6kert:  min. 15 m, oldalkert: min. 12 m, hatsokert: min. 30 m

A szabalyozasi tervlapon jelolt 1. épitési zénaban az éplletek altal elfoglalt sav hossza legfeljebb
a zona elétt alloé parthossz 20 %-a lehet.

A szabalyozasi tervliapon jeldlt |. és Il. épitési zonaban™* helyezheték el az Gvezeti rendeltetés
szerinti épitmények.

A szabalyozasi tervlapon jelolt védendd faallomany minimum 70%-a megtartando.

A szabalyozasi terviapon jelolt I. ndvénytelepitési zonaban 600 m*-ként 1 db fa telepitends, ahol
a telepitett fak minimum 50%-a nagy lombkoronat neveld faj. A ndvénytelepitési zonaban ligete-
sen telepitett faallomany alakitando ki.

A szabalyozasi tervlapon jelolt Il. ndvénytelepitési zonaban 200 m*ként 1 db fa telepitends, ahol
a telepitett fak minimum 60%-a nagy lombkoronat neveld faj. A ndvénytelepitési zonaban ligete-
sen telepitett fadllomany alakitandé ki.

Az dvezetben kivagott fakat faérték szerint potolni kell, minimum 40 %-at telken belul kell eltelepi-
teni. A fak eltelepitését a hasznélatbavételi engedély benyujtasaig kell megtenni. A-faérték potlast
bemutaté leirast, illetve listat az épitési engedélyhez kell mellékelni.

Az bvezet terlletén a telkek zoldfellletének kialakitasara kertépitészeti terv készitendd.

A 6,0 m-es legnagyobb épitménymagassagot meghaladd, Balaton-parttal parhuzamos épitmény-
hossz legfeljebb 80 m lehet, Ujabb, 6,0 m-es épitménymagassagot meghaladé épitmény(rész) et-
tél a partvonallal parhuzamos iranyban legalabb 20,0 m-re helyezendé el.

Az Vt-8* jelli dvezetben a szabdlyozasi tervlapon feltiintetett zénahataron belll lakas és szallas
funkcié nem helyezhet6 el.

(4)

kereskedelmi, szolgaltaté gazdasagi teruleti épitési dvezetek (Gk)

c
£ |E |t
E B c . D B F - |t |29
N oL A Beépitési | Beépitettség | CPImeny- | Kialakithatd | oo | 8 |2 E|8 3
5 Ovezeti jel g magassag telektertlet : 0 |8 =g =
mod max. (%) X 2 min. (%) o2 |£€E
2 max. (m) min. (M®) w s |t
O |z
Gk | -Sz] 30 o min.
1. 1 | 6.0 4000 Szabadonallo 30 6,0 4000 30 1O;m 6 6

* Az épitési zona azonos az épitési hellyel, ha nincs az Gvezet teriiletén beliil telekhatar. Uj telek kialakitasakor
az oldalkertre (és hatsokertre) vonatkozo eléirasokat be kell tartani.
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£
g B C . D E E \_i’ g Eg
. N . e 5 X E
Nl o A Beépitési | Beépitettség | CPitmeny- | Kialakithato | yyeoier | ¢ |2 B S
5 Ovezeti jel .d o magassag telekterulet in. (% o |8 =% S
) mo max. (%) max. (m) min. (m?) min. (%) w g |T E
0 —
I
Gk Sz 20 . min.
2. > | 105/ 10000 Szabadonallé 30 10,5 10000 30 1om| 6
Gk Sz | 30 . min.
3 | 6.0/ 10000 Szabadonallé 30 6,0 10000 30 0m
az elékertben 1 db, legfeliebb 100 m*-es portaéplilet elhelyezhetd
(5) uduléhazas tduléterileti épitési dvezetek (Ul)
=
g B c . D ” F Sle [Bq
. G . L 5 X E
Nl o A Beépitési | Beépitettség | CPImeny- | Kialakithato | oo | 8 |2 E|8 S
5 Ovezeti jel . o magassag telekterilet o 0 |8 TR =
3 maod max. (%) max. (m) min. (mz) min. (%) i g T E
0 —
T
Uu Sz 30 L min.
1. 1 |65/ 2000 Szabadonallé 30 6,5 2000 50 1omly 3
Uu Sz 20 L min.
> 9.0/ 2000 Szabadonallé 20 9,0 2000 65 10ml
Uu Sz 30 L min.
3 | 75| 1200 Szabadonallé 30 7.5 1200 60 10ml

elékert min. 10 m, ill. meglévé szomszédos épiilethez képest max. 3,0 m eltérés (Uii-1-3)




*(6) hétvégi hazas Udul6terlleti épitési dvezetek (Uh)

=
E B c . D B F % = §’§
Nl oA Beépitési | Beépitettség | CPitmeny- | Kialakithato | -4 coner | 8 |2 EQ S
5 Ovezeti jel maod max. (%) magassag telekterilet min. (%) °|= vra-g
» 0 max. (m) min. (m?) A0 I(JDJ o |E
I
Oh [ Sz [ 20 ]
1 | 9" Fyer iszabadon-dlls | 20 45 ialakult 65 |0 3|6
- | Sz | 20
Uh . 2 max.
2. > %%- goo |Szabadon-allé 20 4,5-6,0 800 65 smi| 3 6
Uh | Sz | 20 . max.
3. 3 | 45| 600 Szabadon-allo 20 4,5 600 65 smi| 3 6
Uh | Sz | 20 . max.
4. 4 | 60| 800 Szabadon-allo 20 6,0 800 60 smi| 3 6
. el6kert max. 5 m, ill. meglévé szomszédos épiilethez illeszkedés (Uh-1-4).
2 6,0 m-es épitménymagassag csak saroktelken és szomszédos épuletekhez illeszkedéen épithetd
(Uh-2).
(7) kulénleges tertlet épitési dvezetek (K)
—~ |.£E
E B c . D _E F ‘E’ c Eg
N oL A Beépitési | Beépitettség | CPitmeny- | Kialakithato | -4 coer | 8 | EQ S
5 Ovezeti jel maod max. (%) magassag telekterilet min. (%) S _cgv:a,'.g
n i max. (m) min. (m?) - 70 IEIDJ S |
I
Sz 8
1. | X [407T4000 | szabadonalis 8 4,0 4000 85 mn |6 | 6
sport
Sz [ 30
K .
2. | LI>150% | s7abadonalls 30 75 5000 55 Tl e |6
kézpont-1
Sz 35
K .
3. | 12211000 szabadonalls 35 12,0" 10000 55 o6 |6
kézpont-2
Sz 10
K .
4. | 160 ]10000) o7 0 adonalls 10 6,0 10000 60 min.| g |
muzeum, emlék- 10 m
park
Sz [ 30
K o .
5. 6,0 | 10000| Szabadonallé 30 6,0 10000 40 oml 6|6
idegenforgalom-1?
Sz 20
6. | | [45]4000] szabadonalo 20 4,5 4000 60 ol 6 |6
idegenforgalom-2
Sz 20
K o .
7. 9,0 | 5000 | Szabadonallo 20 9,0 5000 40 oml 6|6
vizm{vek

Az épllet legmagasabb pontja 16,0 m lehet.

Az Ovezetben kereskedelmi tevékenység akkor folytathatd, ha a telken egységes kialakitasu az
épulet, épuletcsoport.

*A (6) tablazatot a 17/2017. (IX. 26.) szamu Or. médositotta. Hatalyba lép: 2017. szeptember 27.
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Beépitésre nem szant teriileti 6vezetek

(8) zoldterulet — kdzpark dvezet (Z2)

£
g B C . D E E \E’ g E g
. N . e 5 X E
5 o A Beépitési | Beépitettség | CPitmeny- | Kialakithato |y yeoier | ¢ |2 B S
5 vezeti jel mod max. (%) magassag telekteruget min. (%) 0 (8w =
n ' max. (m) min. (M?) ' w5 |T
O |z
1. | Z [ &1 |Szabadonalls 2! 45 kialakult 85 A I S
' Eplletenként legfeliebb 150 m? beépitett alapteriiletii épiilet épithetd.
(9) gazdasagi erdéterulet ovezet (Eg)
—~ |.£E
g B C . D E E %’ E E »é\
. e . e c |5 |
o L A . Beépitési Beépitettség Epltmen’y Klalaklth_ato Zoldfelllet 2 |xE3 =1
5 Ovezeti jel mod max. (%) magassag telekterulet min. (%) o |8 T £
7] ' max. (m) min. (m?) ' w35 L
O |r
1. | Eg 2221 Szabadonalld 0,5" 4.5 100000 95 mn.| 3 | g
- | B9 745 [10000( * ' 5m
! Epiiletenként legfeljebb 150 m? beépitett alaptertileti épulet épithetd.
(9/A) turisztikai erdéterulet ovezet (Et)
—~ |.£E
E |E |&
£ D E E1E |5 4
S B C AP e F c |5 _|SE
Nl o A Beépitési | Beépitettség | CPImeny- | Kialakithato | o 4poer | 8 |2 E| 3
5 Ovezeti jel mad max. (%) magassag telekterulet min. (%) ©° |8 =
» AP max. (m) min. (m?) A0 wis |T
O |z
Sz 5 Y 1 min.
1. | Et 4.5 | 20000 Szabadonallo 5 4,5 40000 80 5m | 3 6
! Epuletrészenként legfeliebb 500 m? beépitett alapteriiletli, 30 m legnagyobb élhosszisagu épllet
épithetd. Az épuletrészek kbzlekedd folyosdval 6sszekdthetbk, amelyekre szintén vonatkozik a 30 m
legnagyobb élhosszusag.
(10) vizgazdalkodasi terllet 6vezet — vizmikutak, viztorony (VG-3)
—~ |.£E
g B C . D E F s 5z
. o . L S |-
N| A Beépitési | Beépitettség | CPitmeny- | Kialakithato | yeoier | 8 (2 B8 S
5 Ovezeti jel maod max. (%) magassag telektertlet min. (%) o |8 =g <
n 70 max. (m) min. (M%) A0 w5 |L E
O |z
VG [ Sz| 5 - min
1. -3 [ 45/ 2000 Szabadonallo 5 4,5 2000 75 5m | 3 6
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(11) kulonleges beépitésre nem szant terllet ovezetek (Kk)

£
E B c . D B F % = §’§
Nl oA Beépitési | Beépitettség | CPitmeny- | Kialakithato | -4 coner | 8 |2 EQ S
= Ovezeti jel ] magassag telekterilet : o |8 =g £
o mod max. (%) X 2 min. (%) o2 |T€&
n max. (m) min. (M°) o |=
O |z
Kk Sz 1 )
1. 4,5 | 10000| Szabadonalld 1 4,5 10000 75 foml 6 |6
temet®
Kk Sz 5
4,5 | 10000 . min
2. T — Szabadonallé 5 4,5 10000 40 oml € |68
ké
Kk Sz 2
3. 35| - |Szabadonalld 2 3,5 - 20 - -
koztér
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2. melléklet az 1/2006. (1. 20.) 6nkormanyzati rendelethez
Zamardi Varos Szabalyozasi Terve — Szelvényhalo
M =1:40 000
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3. melléklet az 1/2006. (l. 20.) 6nkormanyzati rendelethez
Zamardi Varos Szabalyozasi Terve — Jelmagyarazat
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4. melléklet az 1/2006. (1. 20.) 6nkormanyzati rendelethez
Zamardi Varos Szabalyozasi Terve — Kozigazgatasi teriiletre
M =1:8000
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5. melléklet az 1/2006. (l. 20.) énkormanyzati rendelethez
Zamardi Varos Szabalyozasi Terve — Belteriilet és kornyezetére
M =1:4000

31



1. fiiggelék az 1/2006. (1. 20.) 6nkormanyzati rendelethez
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2. fiiggelék az 1/2006. (l. 20.) 6nkormanyzati rendelethez

Modositasok lehatarolasa a hatalyba Iépteté rendeletek szamanak és datumanak megjelolésé-
vel

M =1:20 000
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